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I. Postanowienia ogdlne.

§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia sg wlasnoscia wszystkich wiascicieli. W
interesie wszystkich mieszkancow winny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i1 otoczone
troskliwg opiekg administracji budynku oraz ogétu mieszkancow.

§2
1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong¢ mienia, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku
w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki oraz zapewnienie warunkow zgodnego
wspotzycia mieszkancow.
2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki administracji, whascicieli lokali oraz wszystkich
uzytkownikow.
3. Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za
zachowania wlasne, a takze za zachowania innych 0s6b wspdlnie z nim uzytkujacych lokal stale
lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajacych.

I1. Uzytkowanie lokali.
§1

Wiasciciel:

1. Ma prawo do uzytkowania lokalu wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami
technicznymi  uzytkowania, ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony
Srodowiska.

2. Obowigzany jest do uzytkowania lokalu w sposéb nie powodujacy zmian oraz nie
pogarszajacy funkcjonowania wspolnych instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w tym
lokalu i zapewniajgcy ochrone interesow uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z
tych instalacji i urzadzen.

3. Ma obowigzek do poinformowania spotdzielni, w ciaggu 7 dni, o zmianie ilosci
zamieszkatych osob w lokalu.

4. Obowigzany jest do utrzymania lokalu i przydzielonych mu pomieszczen w nalezytym
stanie technicznym 1 sanitarnym.

5. Wiasciciel obowigzany jest do konserwacji, naprawy i wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej, pod warunkiem zachowania kolorystyki i wygladu obowiazujacego w
budynku. Odstepstwem od zasady jest uszkodzenie okien spowodowane zalaniem z czgsci
wspolnej budynku.

6. Wiasciciel obowigzany jest do konserwacji, naprawy i wymiany urzadzenia
domofonowego znajdujacego si¢ w lokalu.

7. Wiasciciel obowigzany jest do konserwacji, naprawy i wymiany zaworow 1 instalacji
zimne]j i ciepte] wody w szatkach rozdzielczych w lokalu.

8. Mieszkancy sg zobowigzani do udrazniania odptywéw wod opadowych z balkonow i
tarasOw, loggi poprzez oczyszczanie ze $mieci lisci, lodu, $niegu itp., oraz usuwanie
zalegajacego $niegu.

9. Obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu sprawdzenia stanu lokalu, urzadzen, w
przypadku przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
Obowigzkiem wilasciciela jest zabezpieczenie lokalu i mienia przed uszkodzeniem,
zniszczeniem na czas wykonywania przez Spoéldzielnie prac konserwacyjnych i
remontowych.

10. Wtasciciel ma obowiazek zapewni¢ dostep do wodomierzy zainstalowanych w lokalu 1 w
razie potrzeby usuna¢ urzadzenia i zabudowy utrudniajgce dostep do wodomierzy.
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Moze odda¢ lokal w najem, z uwzglednieniem pkt. 1., niniejszego regulaminu w celu
wiasciwej ochrony nieruchomosci powinien o tym fakcie poinformowa¢ Spéldzielnie. Za
szkody wyrzadzone przez najemce odpowiada wlasciciel lokalu wobec pozostatych
wiascicieli.
Moze wykonywa¢ w lokalu czynnosci zawodowe o ile nie sa one ucigzliwe dla innych
wiascicieli, nie zagrazaja ich higienie i bezpieczenstwu.
Przed przystapieniem do przebudowy lokalu wiasciciel ma obowiazek poinformowaé
Spotdzielni¢ o zakresie prac i jezeli to konieczne uzyskaé¢ akceptacje Zarzadu i architekta
budynku.
Wszelkie zmiany w instalacji wodno-sanitarnej w lokalu moga by¢ dokonane za zgoda
Spotdzielni. Zmiany i zabudowy tej instalacji winny by¢ wykonane w taki sposob, by
umozliwialy dostep w razie wystgpienia awarii.
W przypadku zaistnienia awarii i koniecznosci demontazu zabudowanych instalacji, koszt
demontazu i ewentualny ich ponowny montaz obcigza wiasciciela lokalu.
Wiasciciel wystepuje do Spoéldzielni o zgod¢ na zamontowanie na budynku anteny
satelitarnej, radiowe;j, klimatyzatora, reklamy, zaluzji antywlamaniowych itp. Wszystkie
urzadzenia, ktore zmieniajg architektoniczny wyglad budynku oraz ingeruja w czesci
wspolne wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni i architekta.
Montaz klimatyzatora wymaga zgody Spoldzielni wydanej po spetnieniu ponizszych
warunkow:
a) przedstawienie propozycji lokalizacji z dokladnym okresleniem miejsca
montazu, oraz ze wskazaniem utozenia przewodow potaczeniowych,
b) nie dopuszcza si¢ prowadzenia przewodow od klimatyzacji na elewacji
budynku,
¢) zabrania si¢ odprowadzania skroplin bezposrednio na posadzke balkonu lub na
elewacje, odprowadzanie wody tylko do pojemnikéw na skropliny
systematycznie oprdznianych.
Wiasciciel lokalu zobowiazany jest na wezwanie Spoldzielni do dokonania demontazu
zewngtrznej czgsci klimatyzatora w przypadkach uzasadnionych wzgledami prawnymi lub
eksploatacyjnymi:
a) jezeli nie posiada zgody Spotdzielni na jego montaz,
b) zamontowany klimatyzator nie spetnia warunkéw technicznych, lub tez stat sie
powodem naruszenia zasad wspotzycia mieszkancow,
¢) wszelkie rodzaju szkody wynikle z awarii klimatyzatora, bezposrednio
obciagzaja wlasciciela lokalu.
W przypadku nie dostosowania si¢ whasciciela do pkt. 151 17, Spotdzielnia zastrzega sobie
prawo do czasowego lub bezterminowego demontazu urzgdzen wraz z oprzyrzadowaniem
na koszt wlasciciela lokalu.
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wystepowanie w lokalu wilgoci,
zagrzybienia, spowodowane ztym montazem klimatyzatora.
Wiasciciel lokalu ma obowiazek zgtoszenia usterki w czesciach wspélnych budynku, ktéra
jest zauwazalna jedynie z zajmowanego przez niego lokalu np. usterka elewacji przy
tarasie, pekniecie, wilgo¢.
W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagltych zdarzen nalezy zglosi¢ je natychmiast na
recepcji budynku lub administratorowi, w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez
odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja itp.
Ekipy remontowe zobowigzane sa do biezacego sprzatania gruzu i zanieczyszczen w
czgsciach wspolnych budynku (klatka schodowa, winda, garaz). Szkody spowodowane
przez ekipy remontowe pokrywa wiasciciel.
Wszelkie naprawy urzadzen wewnatrz lokalu wykonuja wiasciciele (naprawy wymagajace
odpowiednich uprawnien i kwalifikacji powinny by¢ wykonywane przez osoby
uprawnione (naprawy oraz przeglady okresowe instalacji ogélnodostepnych/zewnetrznych

wykonuje Spoétdzielnia).
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W przypadku awarii w lokalu wywotlujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w
nieruchomosci wspolnej lub w lokalu innych wilascicieli, whasciciel lokalu lub petnoletnie
osoby reprezentujgce jego prawa (w tym najemca, dzierzawca) sa obowigzane do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli
wilasciciel lub pelnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sg nieobecne, odmawiaja
udostepnienia lokalu w celu dokonania przez Spotdzielnie napraw wewnatrz lokalu,
wszelkie szkody wynikte na tym tle obcigzaja uzytkownika, ktory odméwil wykonania
napraw i nie udostepnil lokalu w celu dokonania tych napraw przez Spotdzielnig.

a) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ wiasciciela lub o0s6b
petnoletnich reprezentujacych jego prawa — przedstawiciel Spotdzielni lub administrator
jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
wiasciciela . Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

b) Spotdzielnia nie bedzie ponosita kosztoéw naprawy drzwi/okna uszkodzonego w
zwigzku z procedurg okreslong w pkt. 24 a).

Mieszkancy sa zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatych
na terenie posesji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
Spoétdzielni, pokrycia kosztéw usunigcia szkody na pierwsze wezwanie.

II1. Obowiazki spoldzielni.

§1

Dbatos¢ o utrzymanie budynkéw i ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i1 urzadzen, dbatos¢ o
porzadek, czystos¢ 1 wyglad estetyczny budynkow i terendw wokot.

Systematyczne przeprowadzanie przegladow technicznych zasoboéw oceniajgcych stan
techniczny, sanitarno-porzadkowy i estetyczny oraz przestrzeganie termindéw legalizacji
lokalowych urzadzen pomiarowych.

Realizacja prac konserwacyjnych i remontowych w okresach gwarantujacych state
utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym i porzadkowym.

Przyjmowanie zgloszen od wiascicieli przekazywanych w formie telefonicznej, pisemne;j
lub osobiscie dotyczacych niesprawnych instalacji, urzadzen technicznych, przeciekow lub
uszkodzen innych elementéw budynku oraz zapewnienie sprawnego usunigcia tych
uszkodzen.

W zakresie prac porzadkowych do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

- sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku oraz pomieszczen ogoélnego
uzytku np. korytarzy, klatek schodowych, garazy podziemnych,

- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez
zastosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku.

W zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy

- naprawa poziomoOw 1 piondw instalacji wodno-kanalizacyjnej do zaworow gtownych w
lokalach,

- utrzymanie w sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania,

- utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

- zapewnienie mieszkancom dostawy ciepltej 1 zimnej wody,

- naprawa instalacji domofonowej w czesciach wspolnych budynku.

Egzekwowanie od wykonawcy usunigcia wad wynikajacych z niewtasciwego wykonania
prac budowlanych ujawnionych w okresie gwarancji i r¢kojmi, oraz prowadzenie spraw w
tym zakresie.




IV. Porzadek i bezpieczenstwo:
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§1

Wiasciciele lokali $cisle wspolpracujg ze Spoldzielnia i administratorem w utrzymaniu
porzadku, czystosci, bezpieczenistwa oraz wiasciwych stosunkéw miedzy wiascicielami i
mieszkancami nieruchomosci.

Wiasciciele  zamieszkujacy  poza nieruchomoscia  przekazuja Spotdzielni i
administratorowi dla celow kontaktowych i ochrony lokalu dane (adres, telefon, adres
e’mail) swoje/pelnomocnika i osoby uzytkujacej lokal.

W celu zapewnienia prawidlowe;j dokumentacji prawnej nieruchomosci oraz ochrony
mienia, wiadciciele skladaja w biurze Spotdzielni kopie aktow notarialnych kupna lokali,
oraz informujg o dokonywanych zmianach stanu prawnego.

Mieszkancy sa zobowigzani do niezaklécania ciszy i porzadku szczegélnie od godziny
22.00 do 6.00. W pozostatych godzinach nalezy zachowywac¢ si¢ i korzystac z wszelkiego
rodzaju urzadzen w sposob nie zaklocajacy spokoju innym mieszkancom.

Wezesniejszego zgloszenia do administratora wymaga wprowadzenie do mieszkan i lokali
uzytkowych ekip budowlanych, remontowych itp. Prace glosne i uciazliwe dla innych
wilascicieli moga by¢ wykonywane od poniedziatku do pigtku w godz. 9.00 do 17.00. z
wylaczeniem sobot, niedziel i swiat.

Wiasciciel zobowigzany jest do zabezpieczenia windy na czas przewozenia materiatéw do
remontu lokalu.

Zabrania si¢ wjezdzania euro - paletami do budynku i wind osobowych.

Mieszkancy posiadajacy w mieszkaniu zwierzgta domowe obowigzani sa zagwarantowac
im  odpowiednig opieke i bezwzglednie  przestrzega¢ Wymogow  sanitarno-
epidemiologicznych, m.in. nie zaniedbywa¢ szczepien ochronnych, usuwaé nieczystosci
pozostawione przez ich podopiecznych. Za wszelkie szkody spowodowane przez
zwierzeta odpowiada wiasciciel.

Zabrania si¢ wyprowadzania zwierzagt domowych na tereny zielone lub inne miejsca
uzytku wspdlnego, psy nalezy prowadzié na smyczy 1 w kagancu.

Zabrania si¢ pozostawiania zwierzat na balkonach, tarasach i klatkach schodowych bez

opieki.
Zabrania si¢ posiadania zwierzat, ktore powoduja zagrozenie zycia oraz zdrowia lub
zaklocajg  spokdj innych wilascicieli lokali poprzez uporczywe wycie lub

szczekanie.Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat.

Balkony, loggie i tarasy powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i
donice umieszczane na balkonach winny by¢ umocowane w sposob gwarantujgcy
bezpieczenstwo.

. Zabrania si¢ przechowywania na balkonach roweréw i innych rzeczy wplywajacych

negatywnie na estetyke elewacji budynku (np. suszenia i wywieszania w sposéb widoczny
dla otoczenia bielizny, poscieli, ubran), a takze korzystania z grilla.

Zabrania si¢ wystawiania na korytarz $mieci, mebli, butéw, roweréw i innych elementow
wyposazenia lokalu.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna $mieci, niedopatkéw papieroséw, pozywienia dla
ptakow.

Palenie tytoniu oraz uzywanie otwartego ognia jest zabronione w kabinach wind, na
klatkach schodowych i korytarzach, w garazach podziemnych.

Smieci nalezy wyrzuca¢ w zamknietych torbach wylacznie do $mietnika zlokalizowanego
w  budynku. Odpady surowcowe nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw do tego
przeznaczonych. Kartony, tektura przed wrzuceniem do pojemnika powinny by¢
uprzednio ztozone, a plastikowe butelki i pojemniki zgniecione.

Odpady wielkogabarytowe nalezy sklada¢ w dni i miejsca wyznaczone na ten cel, po

uzgodnieniu z administratorem.
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19. Usuwanie gruzu i innych materiatow po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt wiasciciela
lokalu i w sposéb uzgodniony z administratorem lub Spétdzielnia.

20. Pracownicy recepcji wykonuja swoje zadania zgodnie z ..Zakresem obowiazkow.
Osobami uprawnionymi do wydawania im bezposrednich polecen ze strony wiascicieli sa:
Zarzad Spoldzielni lub osoby przez niego umocowane i administrator. Wiascicieli sg
zobowiazani do przestrzegania zarzadzen Spotdzielni przekazywanych przez pracownikow
recepcji.

21. Rodzice sa zobowigzani zwraca¢ uwagg na kulturalne zachowanie si¢ dzieci, za szkody
wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ stosownie do odrgbnych przepisow
prawa ponosza rodzice badz opiekunowie.

22. Niedozwolony jest pobor energii elektrycznej z instalacji wspolnych na uzytek wiasny.

V. Regulamin garazu podziemnego.

§1

[em—

Garaze znajdujace sie w budynkach SBM Vistula, stanowig odrgbne lokale uzytkowe.

2. Parkowanie pojazdow samochodowych w garazu podziemnym dozwolone jest tylko dla

wlascicieli miejsc parkingowych oraz osob przez nich zgtoszonych, wylacznie na

stanowiskach bedacych ich wihasnoscia. Ze wzgledow bezpieczenstwa wiasciciel lub
najemca przekazuje administratorowi dane samochodu (marka, numer rejestracyjny).

Czasowe parkowanie innych pojazdow nalezy zgtasza¢ w recepcji budynku.

Zabronione jest parkowanie pojazdow poza miejscami do tego wyznaczonymi.

4. Zabronione jest parkowanie auta nie na swoim miejscu, bez zgody wlasciciela tego
miejsca.

5. Stanowiska postojowe w garazu podziemnym stuza wylacznie do parkowania pojazdow
mechanicznych. Rowery powinny by¢ powieszone na Scianie przylegtej do stanowiska
postojowego lub w miejscu uzgodnionym z administratorem.

6. Niedozwolone jest parkowanie pojazdéw na stanowisku postojowym, w taki sposob aby
blokowaly ciagi pieszo-jezdne i utrudnialy innym uzytkownikom garazu dojazd do swoich
stanowisk, przekraczaly wyznaczone linie parkingowe.

7. Niedozwolone jest wjezdzanie do garazu samochodami z instalacja gazowa.

8. Niedozwolone jest trwale parkowanie w garazu podziemnym pojazdow czgSciowo
zdemontowanych i takich, ktore utracity zdolnos¢ poruszania sig.

9. Stanowiska garazowe powinny by¢ utrzymane w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich
nalezy przestrzega¢ przepisow bhp i p.poz.

10. Ponadto w garazu podziemnym zabrania sig:

- palenia tytoniu,

- spozywania alkoholu,

- niszczenia urzadzen,

- remontowania pojazdow,

- mycia pojazdow,

- tankowania pojazdow,

- uzywania otwartego ognia,

- parkowania pojazdéw z nieszczelnymi uktadami powodujacymi zacieki,

- wymiany lub uzupehiania ptynéw w pojazdach- cieczy chlodzacej, oleju itp.,

- magazynowania paliw, substancji fatwopalnych i pustych pojemnikéw po paliwie

- przechowywania na stanowiskach postojowych opon, mebli, materiatdow budowlanych,
materialow latwopalnych, zracych, cuchnacych srodkéw chemicznych, materiatow
wybuchowych oraz gazu w butlach.

11. Na teren garazu nalezy wjezdza¢ i wyjezdza¢ pojedynczo, po otwarciu bramy przy uzyciu

wlasnego pilota. Spoldzielnia nie odpowiada za probg nieuprawnionego wjazdu lub
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wyjazdu z garazu za innym pojazdem, co grozi uszkodzeniem pojazdu przez opadajaca
bramg.

12. Uzytkownik we wlasnym zakresie zabezpiecza swoj pojazd przed kradzieza.

13. Wylgcza si¢ odpowiedzialnos¢ Spoldzielni z tytulu szkod komunikacyjnych i
parkingowych dotyczacych pojazdow i 0sob korzystajacych z garazu.

14. Zarzad spoéldzielni, administrator i pracownicy recepcji maja prawo podja¢ dziatania
porzadkowe przewidziane prawem wobec 0sOb niepozadanych na terenie garazu
podziemnego oraz ich pojazdow, a w szczegdlnosci poprzez:

- zada¢ usunigcia auta z miejsca parkingowego,
- umieszczenie kartki z informacja o zakazie parkowania na szybie samochodu.

15. Za osobg niepozadang na terenie garazu uwaza si¢ kazda osobe, ktora nie jest uprawniona
do wjazdu na teren i korzystania z miejsc postojowych. Wymienione osoby oraz pojazdy
takich osob, ktore zostaty zaparkowane na terenie garazu podziemnego beda usuwane przy
uzyciu wszelkich prawem dozwolonych sposoboéw dziatania na koszt wiasciciela pojazdu.

16. Za osobg niepozadang na terenie garazu uwaza si¢ rowniez osobe, ktéra mimo uprawnienia
do wjazdu, korzysta z garazu wewnetrznego wbrew zasadom okreslonym w niniejszym
regulaminie.

17. Uzytkownicy garazu maja obowigzek wyprowadzenia pojazdow z garazu na czas
wykonywania prac porzadkowych.

18. Uzytkownicy garazu maja rowniez obowiazek wyprowadzenia z garazu, lub przestawienia
na inne miejsce, pojazdow na czas wykonywania prac remontowych. W przypadku jesli na
prosbe administratora samochod nie zostanie przestawiony administrator ma prawo
odholowac¢ pojazd na koszt whasciciela stanowiska postojowego.

VI. Przepisy koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja przepisy
okreslone w Statucie Spotdzielni i innych obowiazujacych aktach prawnych.

2. Niniejszy regulamm zatwierdzony zostal przez Rade Nadzorcza SBM . Vistula”
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3. Postanowienia niniejszego regulaminu wchodza w zycie z dniem podjecia.
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